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Mahlerpad 4, Veenendaal

Wat een plaatje: deze royale vrijstaande woning aan Mahlerpad 4 biedt een schitterende
combinatie van ruimte, comfort en ligging. Met maar liefst ca. 192m² woonoppervlakte op een
perceel van ca. 410m² en energielabel A, stap je hier een huis binnen dat klaar is voor het
moderne gezinsleven. Vier slaapkamers, een multifunctionele ruimte beneden en vrij uitzicht op
het groen en de Slaperdijk, kortom: een droomplek voor jonge gezinnen en doorstromers.

In de groene en kindvriendelijke Componistenwijk in Veenendaal West woon je rustig, maar met
alle gemakken binnen handbereik. Tegenover de woning ligt De Turfwijde, een lommerrijk
natuurgebied met slingerende paadjes, grasvelden en oude bomen, perfect voor een frisse
wandeling of spelende kinderen. Op loopafstand vind je ook een kinderboerderij, altijd een
succes! Voor de dagelijkse boodschappen biedt winkelcentrum De Ellekoot een compleet aanbod aan
zowel bekende winkelketens en speciaalzaken. Scholen, sportvoorzieningen en station Veenendaal
West zijn dichtbij, en via de uitvalswegen rijd je zo de A12 of A30 op. Een ideale plek voor
gezinnen en rustzoekers met een actief leven.

Deze woning heeft een eigen website. Neem een kijkje op mahlerpad4.nl voor meer informatie.

Specificaties:
• Bouwjaar: 1990
• Woonoppervlakte: ca. 192m²
• Perceeloppervlakte: 410m²
• Energielabel: A

Indeling

Begane grond
Via het pad aan de rechterkant van de woning loop je richting de voordeur, waar je binnenkomt
in een ruime hal met garderobe, meterkast, het toilet en de trapopgang naar boven. Hier voel je
meteen de prettige sfeer van het huis: ruim, licht en uitnodigend. Een fijne entree die je elke
dag met een glimlach binnen laat komen.

De woonkamer ligt aan de voorzijde van de woning en biedt een weids uitzicht over het groene
landschap aan de overkant van de straat, een uitzicht dat nooit verveelt. Door de grote ramen
valt het licht royaal naar binnen en heb je een heerlijke zithoek om te ontspannen. De ruimte
is praktisch in te delen en heeft een warme, open uitstraling, perfect voor gezellige avonden
of rustige momenten voor jezelf. Dankzij de vloerverwarming/ (bijverwarming) is het hier
bovendien het hele jaar door aangenaam vertoeven.

Aan de achterzijde van het huis bevindt zich de eetkamer, direct naast de keuken. Openslaande
deuren verbinden deze ruimte met de tuin, waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar
overlopen. De keuken staat in een hoekopstelling en profiteert van veel lichtinval dankzij vier
ramen. Er is volop werk- en bergruimte en de keuken is uitgerust met onder andere een
vaatwasser, afzuigkap en een fornuis met gaskookplaat en oven (ter overname). Een praktische en
lichte plek om te koken en samen te zijn.



Aangrenzend aan de keuken bevindt zich de bijkeuken, voorzien van een gootsteen en de
aansluiting voor de wasmachine. Deze praktische ruimte beschikt over meerdere bergkasten,
ideaal voor het opbergen van voorraad, schoonmaakspullen of huishoudelijke apparaten.

Via de bijkeuken bereik je de multifunctionele ruimte in de voormalige garage. Deze is nu in
gebruik als berging, maar leent zich ook uitstekend als kantoor aan huis, praktijkruimte,
speelkamer of hobbyruimte. Liever weer een garage? De ruimte is eenvoudig in oorspronkelijke
staat terug te brengen.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping kom je uit op een lichte overloop, waar een dakkapel zorgt voor extra
ruimte en daglicht. Hierdoor is er een mooie vide ontstaan die zorgt voor een open en luchtig
gevoel in het hart van de woning. Vanaf de overloop heb je toegang tot drie slaapkamers: twee
aan de voorzijde en één aan de achterzijde. De kamers zijn stuk voor stuk ruim en flexibel in
te richten.

De badkamer is recent gerenoveerd in 2024 en optimaal ingedeeld: een ligbad, inloopdouche,
dubbele wastafel met groot meubel en uiteraard vloerverwarming/ (bijverwarming). Een fijne plek
om even tot rust te komen.

Tweede verdieping
De zolderverdieping is ingericht met een overloop met veel bergruimte en plaats voor een
werkplek of hobbyruimte, en hier bevindt zich ook een vierde slaapkamer met dakkapel, perfect
voor groeiende gezinnen of gasten.

Tuin
De achtertuin ligt op het zonnige zuidoosten, waardoor je al vroeg op de dag kunt genieten van
de zon. De tuin is groen, verzorgd en biedt volop ruimte voor een speeltoestel, een gezellige
loungeset of een grote eettafel voor lange zomeravonden. Er is een grote houten chalet aanwezig
voor onder andere het opbergen van het tuingereedschap en de fietsen. Bovendien is de tuin via
een achterom bereikbaar, wel zo praktisch. Een fijne, beschutte buitenruimte waar het hele
gezin zich thuis voelt.

Goed om te weten:
• Voor deze woning is energielabel A afgegeven;
• Dak-, vloer- en muurisolatie aanwezig;
• Dubbel glas;
• Nefit CV-installatie aanwezig (2004, eigendom);
• Buiten schilderwerk uitgevoerd in 2025;
• 14 zonnepanelen (2025, eigendom);
• Aanvaarding in overleg.

Een ruime, energiezuinige vrijstaande woning met vier slaapkamers, een multifunctionele ruimte
op de begane grond, grote tuin op het zuid-oosten en een ligging tegenover een groen
natuurgebied, perfect voor gezinnen die comfort en ruimte waarderen.



Je wordt van harte uitgenodigd om deze prachtige woning zelf te komen ervaren. Bel of mail ons
kantoor om een bezichtiging in te plannen, we ontvangen je graag!

Hoewel deze verkooptekst met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, kan de makelaar geen
aansprakelijkheid aanvaarden voor eventuele per abuis opgenomen onjuiste of onvolledige
informatie.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 945.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1990
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 192 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 8 m²
Externe Bergruimte 19 m²
Perceeloppervlakte 410 m2

Inhoud 710 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 ligbad en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen
Alarminstallatie, buitenzonwering, dakraam,
glasvezel kabel, mechanische ventilatie, natuurlijke
ventilatie, rookkanaal, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Nefit uit 2004, eigendom



Kadastrale gegevens

Veenendaal D 7978
Oppervlakte 410 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan park, aan rustige weg, in woonwijk en vrij
uitzicht

Tuin Tuin rondom

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
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